	ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
Общества с ограниченной ответственностью  «Хаус-Мастер» 
на строительство комплекса жилых домов 
по ул. Малоярославской в г. Калининграде

(1 этап - жилой дом № 1)
1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1.1.

Наименование

Общество с  ограниченной ответственностью

«Хаус-Мастер»

1.2.

Фирменное наименование

Общество с  ограниченной ответственностью

«Хаус-Мастер»
1.3.

Юридический адрес:

236016, Россия, Калининградская область, г. Калининград, ул. Стекольная, 31-37 «а»
Фактический адрес:

236016, г. Калининград, ул. Стекольная, 31-37«а»

1.4.

Банковские реквизиты:

р/с 40702810000000113690 в в ф-ле «Европейский» ПАО «Банк «Санкт-Петербург», гор. Калининград, кор. счёт № 30101810927480000877, БИК 042748877
1.5.
Режим работы застройщика, контактная информация:
понедельник – пятница с 8:00 до 17:00, 
суббота, воскресенье – выходные дни.
Телефон: (4012) 46-18-66, 45-63-06, 45-32-94
1.6.
Информация о государственной регистрации застройщика:
Общество с ограниченной ответственностью «Хаус-Мастер» зарегистрировано 11 октября 2013 года Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 1 по Калининградской области за Основным государственным регистрационным номером 1133926037442, о чем выдано свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 39 № 001632867
Свидетельство о постановке на учёт в налоговом органе юридического лица выдано 11 октября 2013 года, серия 39 №001632868,  ИНН 3906306674, КПП 390601001
1.7.
Информация об участниках Общества (учредителях) застройщика, обладающие пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица:
Юридическое лицо:

Общество с ограниченной ответственностью «МОСТ» (ОГРН 1153926013064, ИНН 3906959970) – доля в уставном капитале составляет 99,65 %

Физические лица:
Шкурко Валерий Викторович – доля в уставном капитале составляет – 0,05%, 
Карамышев Сергей Михайлович – доля в уставном капитале составляет – 0,05%,
Михайлин Владимир Васильевич - доля в уставном капитале составляет – 0,05%
Слепенок Сергей Владимирович -  доля в уставном капитале составляет – 0,2%
1.8.
Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трёх лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
1.9.
Вид лицензируемой деятельности

 Застройщик не осуществляет лицензируемых видов деятельности.

1.10
Информация о финансовом результате текущего года (по состоянию на 30 сентября  2015 года)
Размер дебиторской задолженности:
Размер кредиторской задолженности:

Убыток:

2249 тыс. рублей

11197 тыс. рублей

20 тыс. рублей
1.11 

Дополнительная информация о застройщике: 

Общество с ограниченной ответственностью «Хаус-Мастер» входит в группу компаний «БАЛТИЯ-ИНВЕСТСТРОЙ», которой за последние три года реализованы следующие проекты:
1) 1) Строительство  5-ти секционного 8-9 этажного 181-квартирного жилого дома с 19-ю встроенными административно-торговыми помещениями и помещениями бытового обслуживания по адресу:  город Калининград, улица Балашовская, 2 в Ленинградском районе. 
2) Дом введён в эксплуатацию в марте 2013 г.;

3) 2) Строительство 30-ти квартирный жилой дом расположен по адресу: Калининградская область, г. Светлогорск  ул. Почтовая, 11. 
4) Дом введен в эксплуатацию 29 апреля 2013 года.
3) Строительство многоквартирного жилого дома, состоящего из двух корпусов, со встроенными административными помещениями  и пристроенной подземной автостоянкой  по адресу: 

Россия, Калининградская область, г. Светлогорск, ул. Аптечная, дом 6.

Дом введен в эксплуатацию 28 сентября 2015 года
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1.

Цель проекта строительства:
Строительство комплекса жилых домов по ул. Малоярославской в городе Калининграде.
2.2

Информация об этапах строительства

1 этап: Жилой дом № 1 на 162 квартиры, 10 этажей, 4 секции, с подземной парковкой, хозяйственными площадками, детскими игровыми площадками, площадками для отдыха и занятий физкультурой, оборудованными малыми формами.
2.3.

Информация о сроках реализации проекта

Начало строительства – октябрь 2015  года,

Окончание строительства –  IV квартал 2018 года.

2.4.

Информация о результатах государственной экспертизы проектной документации

Проектная документация разработана проектными организациями: 

ООО «Архитектурная мастерская «Квадр» (адрес: 236022, г. Калининград, ул. Г. Димитрова, дом 51)
ООО «СтандартПроект» (адрес: 236000, г. Калининград, ул. Г. Павлова, дом 6)

ООО «РосПроект» (адрес: 236000, г. Калининград, Советский проспект, дом 18)

ИП Попович А.В. (адрес: 236022, г. Калининград, ул. Гостиная, 2-19). 
По проекту имеются следующие заключения:

- Положительное заключение негосударственной экспертизы № 4-1-1-0112-15, выполненная Обществом с ограниченной ответственностью «Негосударственная экспертиза» (свидетельство № РОСС RU.0001.610018 от 13.12.2012 года, свидетельство № РОСС RU.0001.610414 от 04.07.2014  года)
Предмет экспертизы:

Оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий.

Оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям действующих технических регламентов. 
 2.5.
Информация о разрешении на строительство

Разрешение на строительство № 39-RU39301000-245-2015 от 27 октября 2015 года выдано  Комитетом архитектуры и строительства Администрации городского округа «Город Калининград».
2.6.

Информация о правах застройщика на земельный участок:
Земельный участок с кадастровым номером 39:15:132608:33 площадью 5561 кв.м., расположенный по ул. Малоярославская, 16-а в Ленинградском районе города Калининграда, с разрешенным использованием –  под многоквартирные жилые дома с этажностью 5-12 этажей, находится в собственности Застройщика на основании договора купли-продажи земельного участка № 001196 от 27.02.2014 года, что подтверждается свидетельством  о государственной регистрации права собственности серия 39-АБ № 340125, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области 19.06.2014 года (повторное, взамен свидетельства №303069 серия 39-АБ от 03.03.2014 года), о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 03.03.2014 года сделана запись регистрации № 39-39-014/039/2014-394.

2.7.

Информация о границах земельного участка, предусмотренных проектной документацией

Земельный участок под застройку ограничен:
с севера – ул. Малоярославская;

с запада – ручей;

с востока – охранная зона водопровода, территория под застройку многоквартирными жилыми домами;

с юга – ручей. 
2.8.

Информация о площади земельного участка, предусмотренного проектной документацией

Площадь отведенного земельного участка: 5561,0 кв.м.
Площадь застройки: 1659,3   кв.м.
2.9.

Информация об элементах благоустройства:
Благоустройство территории предусматривает создание удобных условий для работы и отдыха проживающих людей. 
На территории предусмотрены:

· 4 площадки для отдыха детей;

· площадка для отдыха взрослых;
· две автостоянки для  10-ти и 8-ми автомобилей;
· площадка для мусорных контейнеров.

На территорию предусмотрены три въезда шириной 5,5 м с ул. Малоярославской.
Покрытие проезжей части, тротуаров и т.п. – плиточное.

На свободной от застройки, проездов, площадок территории высаживается кизильник блестящий, партерный газон из трав. 
2.10
Информация о месторасположении строящегося многоквартирного дома:
На земельном участке предусмотрено размещение многоквартирного жилого дома на 162 квартиры, 10 этажей, 4 секции. Композиционное размещение зданий на проектируемой территории отвечает требованиям освещенности и инсоляции помещений и участка.  
2.11.

Технико-экономические показатели:
Здание жилое десятиэтажное, состоит из четырех секций. Имеются цокольный и подвальный этажи с офисными помещениями.
Высота этажей  (включая цокольный и подвальный) от пола до потолка  – 2 ,70 м.

Здание автостоянки – одноэтажное, высота этажа (от пола до потолка) – 2,75 м. 
Строительный объем здания, всего – 50491,64 куб.м., включая:

 дом № 1 - 46109,84 куб.м., 

подземная  автостоянка –4381,8 куб.м.
Строительный объем здания ниже отм. 0,000 – 12416,04 куб.м., включая:

Дом № 1 – 8034,24 куб.м.;


Подземная автостоянка – 4381,8 куб.м.;

Строительный объем здания выше  отм. 0,000 – 38075,6 куб.м., включая:

Дом № 1 – 38075,6 куб.м.;


Подземная автостоянка – 0.

Общая площадь жилого здания – 12897,87 кв.м.
Общая площадь квартир (за исключением лоджий и балконов) – 8024,48  кв.м.

Общая площадь квартир (с учетом лоджий и балконов) - 8309,44 кв.м.

Количество квартир, всего – 162,

В том числе:   однокомнатных – 83

                        двухкомнатных – 61

                        трехкомнатных – 18

Количество секций – 4

Расчетное количество жителей – 331

Высота здания – 34,31

Общая площадь подземной автостоянки – 1279,00 кв.м.

Количество машиномест пристроенной подземной автостоянки – 46

Общая площадь встроенных помещений – 1717,99 кв.м. 

В том числе административные помещения – 1450,31 кв.м.

Хозяйственные помещения – 267,68 кв.м.
Секция № 1: с 1-го по 9-ый этажи расположено по 4 квартиры

1–й этаж: 2 однокомнатных и 2 трехкомнатных

2—9 этажи: 1 однокомнатная, 1 двухкомнатная, 2 трехкомнатных.
Секция №2 и №3: с 1-го по 9-ый этажи расположено по 4 квартиры – 2 однокомнатных, 2 двухкомнатных.
Секция № 4: с 1-го по 9-ый этажи расположено по 6 квартир  – 5 однокомнатных, 1  двухкомнатных.
В каждой секции здания запроектирован лифт.
Ограждения лоджий высотой 1,2 м, металлические.

Отделка стен и потолков в квартирах – индивидуальная.

Для окон, входных дверных блоков лестничных клеток и остекления лоджий – однокамерные стеклопакеты с мягким селективным покрытием в металлопластике (белого цвета) по ГОСТ 30674-99.
Входные двери квартир – стальные, утепленные.

Наружные стены здания выполнены из силикатного кирпича.

Наружное утепление из пенополистирола.

Стены лифтовых шахт из силикатного кирпича.

Перегородки – силикатный кирпич.

Внутренние стены – силикатный кирпич.

В ванных комнатах, туалетах и санузлах  перегородки из полнотелого керамического кирпича.

Фундаменты – свайные из буронабивных свай.

Присоединение к сети связи общего пользования, сети Интернет, сети кабельного цифрового телевидения ОАО «Ростелеком» Макрорегиональный филиал «Северо-Запад» Калининградский филиал.
В каждой кухне многоквартирного жилого дома устанавливается и подключается настенный газовый котел и газовая четырехгорелочная плита.
2.12. 

Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

Здание автостоянки – одноэтажное, общей площадью 1279,00 кв.м., на 46 машиномест

В подвальном этаже здания расположены:

Офисные помещения – 3 офиса в секции № 1 и 4 офиса в секции № 4.

В цокольном этаже расположены офисные помещения. 
2.13
Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного объекта недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

Помещения общего пользования: 
Тамбур-шлюз, тамбур, лестничная клетка, коридор, лифтовый холл (секции № 2 и №3);

Лифтовый холл (секции № 1 и №4)

Хозяйственный помещения.

Технические помещения: теплогенераторная, электрощитовая, водомерный узел, кладовая уборочного инвентаря.

А также: межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры,   чердаки, помещения, в которых имеются инженерные коммуникации, колясочные, венткамеры, водомерные узлы, насосные, помещения уборочного инвентаря,  иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы),  крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.
2.14
Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома

IV квартал 2018 года. 
Уполномоченный орган на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома - Администрация городского округа «Город Калининград». 
2.15
Информация о перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций,  представители которых участвуют в приёмке  многоквартирного жилого дома со встроенным нежилым административным помещением:
Приёмка объекта в эксплуатацию будет осуществляться в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством с участием представителей органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома: 

- Служба ГАСН по Калининградской области;

- Администрации  городского округа «Город Калининград»;
- ТУ ЭС ЛТЦ-3;
- МУП «СпецРемТранс»;

- МУП «Светлогорскмежрайводоконал»;

- ОАО «Калининградгазификация»;

- ООО «ССМ Калининград»;

- ОАО «Ростелеком».
2.16
Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства

 Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства, по мнению Застройщика отсутствуют.
2.17
Информация о планируемой стоимости строительства

300 млн. рублей
2.18
Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков) 

Генеральный подрядчик – ООО «Западная Строительная Компания». 

Субподрядчики:  ООО «Арбит» (фасад), ООО «БСК Дорстрой» (благоустройство, дороги и тротуары), ООО «ВК-Спецстрой» (наружные сети водопровода и канализации), ООО «Газмонтажспецстрой» (система газоснабжения (внутр. и наруж.), ООО «Герда Плюс» (двери), ООО «ВИЯ-А» (лифты), ИП Касперавичус (система дымоотведения), ООО «Кованный мир» (изготовление и монтаж металлических изделий), ООО «МАРИЧИ-К» (окна, балконные двери), ООО «Пожарное дело» (противопожарная обработка), ООО «Прометей» (пожарная сигнализация), ООО «Рунгис» (стяжка и утепление полов), ООО «Энергострой» (внутреннее и наружное электроснабжение, слаботочная сеть)                                                               . 
2.19
Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
   Обеспечивается залогом в порядке, предусмотренном  Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве  многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214 - ФЗ от 30 декабря 2004 года.
2.20
Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома) или иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров

Настоящая проектная декларация составлена в соответствии с требованиями Федерального Закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Информация, правоустанавливающие документы и отчётность Застройщика, предоставляемые для ознакомления в соответствии с действующим законодательством, а также оригинал Проектной декларации находится в офисе ООО «Хаус-Мастер» по адресу: 236016, г. Калининград, ул. Стекольная,31-37«а», телефон (4012) 46-18-66, 46-63-06, факс 45-32-94.



Генеральный директор 
ООО «Хаус-Мастер»

_____________________________________    /Слепенок С.М./
