ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
ООО «Западный город» на строительство многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и  встроенными общественными  помещениями по адресу  г. Калининград, 

ул. Яблоневая аллея









« 26» ноября  2014 года
I. Информация о Застройщике
1.1. Информация о фирменном наименовании, местонахождении, режиме работы заказчика-застройщика.
Общество с ограниченной ответственностью «Западный город» (ООО «Западный город»).
236006, РФ, г. Калининград, Московский проспект, дом 14 б; т. 8 (4012) 92-82-67.

Режим работы: понедельник-пятница с 9-00 до 17-00.
1.2. Информация о государственной регистрации заказчика-застройщика.
  ООО «Западный город» зарегистрировано в Межрайонной ИФНС по крупнейшим налогоплательщикам по Калининградской области за основным государственным номером 1093925024280
  Дата регистрации –  31 июля 2009 года
1.3. Информация об учредителях (участниках).
Ермолаев Владимир Станиславович - 100%  голосов. 
1.4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых Застройщик принимал участие в течение 3-х лет, предшествующих опубликованию данной проектной декларации: Ранее  участия не принимал.
1.5. Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации: - 3063665,41 рубля.
1.6. Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации: - 1869702,78 рубля.
1.7. Финансовый результат на 26 ноября 2014 года - убыток – 233690,1  рубля. Величина собственных денежных средств на расчётном счёте на 26 ноября 2014 года — 0,00 рубля.

1.8. Сведения о лицензируемых видах деятельности: ООО «Западный город» лицензированными видами деятельности не занимается.
    II. Информация о проекте строительства.

2.1. Информация о цели проекта строительства, об этапах и сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации.
2.1.1. Целью проекта строительства является улучшение жилищных условий и иных потребностей населения города Калининграда, строительство многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и встроенными общественными помещениями по адресу  г. Калининград,   ул. Яблоневая аллея.
2.1.2. Начало строительства: IV квартал 2014 года.

Окончание строительства: IV квартал 2015 года.
По проекту имеется положительное заключение экспертизы, выданное ООО «Негосударственная экспертиза» 18.08.2014 года за № 2-1-1-0074-14.
Проект выполнен проектной организацией ООО «Авиор-Проект», допуск СРО № П-175-7713772637-01.
2.2. Информация о разрешении на строительство.
Разрешение на строительство RU 39315000-224/2014 от 10 сентября 2014 года, выдано комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград»
2.3. Информация о правах заказчика-застройщика.
2.3.1.     Разрешение на строительство – см. п. 2.2 раздела II настоящей Декларации.

2.3.2. ООО «Западный город»  является собственником земельного участка с кадастровым номером 39:15:111028:262, площадью  - 1923 кв. м  в Центральном районе города Калининграда, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным 14.06.2012 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области серия 39-АБ № 058415, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 14.06.2012 года сделана запись регистрации № 39-39-01/269/2012-111.
  2.3.3. Границы земельного участка:
с севера — двухэтажный жилой дом по ул. Яблоневая аллея;

с юга - двухэтажный жилой дом по ул. Яблоневая аллея;

с востока — два многоквартирных жилых дома по ул. Энгельса;
  с запада — проезжая часть, ул. Яблоневая аллея.
     2.4. Информация о местоположении многоквартирного жилого дома и его описание в соответствии с проектной документацией.
     Участок под строительство многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и   встроенными общественными  помещениями по адресу  г. Калининград,    ул. Яблоневая аллея  расположен в Центральном районе г. Калининграда по ул. Яблоневая аллея, общей площадью 1923 кв. м, с кадастровым номером  39:15:111028:262; разрешенное использование – под строительство многоквартирного жилого дома (5-8 этажей). 

Расположение участка по отношению к окружающей территории, имеющимся строениям:
с севера — двухэтажный жилой дом по ул. Яблоневая аллея;

с юга - двухэтажный жилой дом по ул. Яблоневая аллея;

с востока — два многоквартирных жилых дома по ул. Энгельса;
  с запада — проезжая часть, ул. Яблоневая аллея.
Местность под строительство представляет собой спокойный рельеф с небольшим уклоном в северном направлении. 

2.5. Количество в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), подлежащих передаче застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию:

2. 5.1. Многоквартирный жилой дом: 

Общая площадь квартир c учётом  балконов, террас и лоджий  -  2318,00 кв. м.

Общая площадь квартир   без балконов, террас и лоджий - 1972,90 кв. м.

Количество квартир – 30  из них :

количество однокомнатных квартир - 7 шт.

количество двухкомнатных квартир - 8 шт.

количество трёхкомнатных квартир - 15 шт.

Количество нежилых помещений — 6 шт.

Количество парковочных мест — 23 шт.

2.5.2. Техническая характеристика объекта.

Конструктивная схема здания – 6- этажный монолитный каркас.

Фундаменты – монолитная ж/бетонная плита из бетона класса В 30, армированного      

стержневой арматурой класса А III, толщиной 800 мм.

Стены подземного паркинга – полнотелый керамический кирпич. 

Стены наружные – из газосиликатного блока толщиной 275 мм., с утеплением каменной          

ватой 100 мм, оштукатурены.

Стены внутренние – из  газосиликатного блока и  полнотелого кирпича.

Перекрытия –  ж/бетонные монолитные плиты, армированные стержневой арматурой класса А III толщиной 220 мм..

Лестницы – ж/бетонные монолитные армированные стержневой арматурой класса А III толщиной 220 мм.

Площадки -   ж/бетонные монолитные армированные стержневой арматурой класса А III толщиной 220 мм.

Кровля – металлическая черепица по деревянной стропильной системе.
    Высота жилых и нежилых  этажей – 2,7 м.

        2.5.3.   Решения по инженерному оборудованию:
    Водоснабжение – от централизованных сетей  водопровода по ул. Яблоневая аллея
       Горячее водоснабжение:
 квартир жилого дома – от квартирных газовых котлов;
 встроенных нежилых помещений –  от  газовых котлов.

Канализация – в централизованную сеть бытовой канализации города.

Газоснабжение – от сетей газоснабжения города.

Теплоснабжение:

квартир жилого дома – от квартирных газовых котлов;

встроенных нежилых помещений – от газовых котлов.
  Жилой дом оборудован лифтом.
               2.5.4.     Общий комплекс работ по благоустройству включает:

- устройство  плиткой проездов;

- устройство тротуаров и пешеходных дорожек керамической плиткой;

- устройство площадок для отдыха взрослых;

- обустройство площадок для игр детей с установкой оборудования для полноценного отдыха и физического развития;

- обустройство спортивной и гимнастической площадок;

 -устройство дождеприемных колодцев и лотков;

- посадка деревьев и кустарников на свободной от застройки, проездов и коммуникаций территории.

2.6. Информация  о функциональном назначении нежилых помещений в  многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества.

    В цокольном этаже здания размещается автостоянка на 23 парковочных места общей  площадью 390 кв. м.
    На первом этаже здания размещается 6 (шесть) нежилых помещений.
    Общая площадь встроенных нежилых помещений – 559,3 кв. м.
     Высота цокольного этажа – 2,55 м.
        Высота   этажа – 2,7 м.

2.7. Состав имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников строительства.

    В общей долевой собственности участников будут находиться помещения общего пользования (лестничные клетки, холлы, коридоры, а также помещения, в которых расположены оборудование и системы инженерного обеспечения здания и т.п. в соответствии со статьей 36 Жилищного кодекса РФ). Доля каждого собственника в общем имуществе определяется пропорционально общей площади помещений, находящихся  в собственности.

    2.8. Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию многоквартирного дома:

      2.8.1. IV квартал 2015 года.
   2.8.2. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
    - Комитет архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград»;
    - ООО «Западный город» - заказчик-застройщик;
    - Генеральный подрядчик – ООО  «Регион39».
    2.9. Информация об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию. 
     Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости (многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и   встроенными общественными  помещениями по адресу  г. Калининград,    ул. Яблоневая аллея)  в эксплуатацию – Комитет архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград».
     2.10. Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию заказчиком-застройщиком таких рисков.

    В целях страхования возможных рисков, связанных с участием в долевом строительстве, заказчик-застройщик ООО «Западный город» информирует о том, что на основании Федеральных законов «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.13.2004 г. №214-ФЗ, «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ договоры долевого участия в строительстве подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.
Планируемая стоимость строительства. Стоимость строительства объекта (в ценах на 2014 год) составляет 122245000 рублей.

  2.11. Информация о подрядчике, осуществляющем основные строительно-монтажные работы.

Генеральный подрядчик – ООО  «Регион39», ИНН 3917510689, юридический адрес: Калининградская область, Гурьевский район, пос. Малое Исаково. ул. Луговая, дом 2;  фактический адрес: Калининградская область, Гурьевский район, пос. Малое Исаково. ул. Луговая, дом 2;
  2.12. Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору.

     С момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге: земельный участок  и строящийся на этом участке многоквартирный жилой дом (часть 1 ст.13 ФЗ «Об участии в долевом строительстве»).
Исполнение обязательств застройщика по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности застройщика, за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору путём заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования в соответствии с законодательством Российской Федерации о страховании.
    2.13. Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.
Иные договоры и сделки отсутствуют.
Генеральный директор

ООО «Западный город»                                                                               И.В. Искандарян
